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Siedlung Reutenen: Berechnung Erstellungswert fiir Heimfallentschidigung
Baurechte auf Liegenschaft 1727, Eigentiimer Stadt Frauenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren

In enger Zusammenarbeit mit Herrn Martin Gubler konnten wir, gestitzt auf den giltigen Bau-
rechtsvertrag, eine faire und nachvollziehbare Lésung fur die Berechnung der Heimfallentschadi-
gung per 31.12.2075 erarbeiten.

Folgende Positionen dirfen in die Erstellungskosten miteingerechnet werden:

- Erstellungskosten gem. Werkvertrag

- Eigentimerspezifische Ausbauten wahrend der Bauzeit bis zur Schlisseliibergabe

- Bauzeitzinsen der finanzierenden Bank wahrend der Bauzeit

- Baurechtszinsen der Stadt Frauenfeld wahrend der Bauzeit

- von der Stadt Frauenfeld bewilligte wertvermehrenden Investitionen nach der Schiiissel-
Ubergabe

- Wertanteil an den gemeinschaftlichen Anlagen und Geb&ude gem. Wertquotenberech-
nung (Bilanzwert: CHF 2'226'604.50 entsprechen 10°000/10'000stel)

- Wertanteil am Miteigentum der Einstellhalle Reutenen (Kaufpreis pro Parkplatz pius Elekt-
roanschluss fur Montage Ladestation, exkl. Ladestation)

Das Formular fir die Zusammenstellung der Erstellungskosten wird auch auf der Webseite der
Siedlung Reutenen aufgeschaltet und kann heruntergeladen werden.

Bitte beachten Sie, dass der Restwert zum Zeitpunkt des Heimfalls fur die zukiinftigen wertver-
mehrenden Investitionen mittels der jeweils aktuell giiltigen parititischen Lebensdauertabelle fiir
die Bewertung von Einrichtungen in Wohn- und Geschéaftsrdumen berechnet wird.

Beispiel:
Ersatz der bestehenden Wasserleitungen mit Chromstahl- oder Kupferleitungen:

Lebensdauer: 50 Jahre
Investition: CHF 25'000.-
Datum Installation: 31.12.2035

Restlebensdauer per 31.12.2075: 10 Jahre



Berechnung:
(Investition x Restlebensdauer) / Gesamtlebensdauer = Wertvermehrender Anteil bei Heimfall
(CHF 25'000.- x 10 Jahre) / 50 Jahre = CHF 5'000.-

Ein Ersatz einer Holzttre inkl. Zarge im Jahr 2022 hitte bei einer Lebensdauer von 30 Jahren beim
Heimfall im Jahr 2075 aufgrund des Alters von 53 Jahren beispielsweise keinen entschadigungs-
wirdigen Mehrwert mehr.

Die vor 31.12.2021 bewilligten wertvermehrenden Investitionen werden zum bewilligten Wert
berechnet.

Falls die Erstellungskosten nicht mehr oder nur zum Teil eruiert werden kénnen, wird der Erstel-
lungswert anhand der durchschnittlichen Erstellungskosten vergleichbarer Objekte iiber Ihre Wert-
guote hochgerechnet. Diese Félle sind jedoch individuell zu priifen und wir danken Ihnen fiir eine
persdnliche Kontaktaufnahme.

In allen anderen Fallen danken wir Ihnen fur die Zustellung des beiliegenden Formulars sowie je
einer Kopie samtlicher Belege zur Nachprufung des gerechneten Erstellungswertes und der bewil-
ligten wertvermehrenden Investitionen.

Unser Bereichsleiter Eigentimervertretung, Herr Christoph Anneler steht lhnen bei Fragen unter
052 724 53 66 oder christoph.anneler@stadtfrauenfeld.ch gerne zur Verfligung.

Wir danken Ihnen fiir lhre Untersttitzung und freuen uns auf Ihre Zustimmung zu diesem Vorge-
hen.
Freundliche Grisse

Amt fir 'ochbau

Stv. Amtsleiter
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Baurecht GS-Nr.
Berechnung Heimfallentschadigung per 31.12.2075
Anzahl  Kosten in Franken

Erstellungskosten gem. Werkvertrag

Eigentiimerspezifische Ausbauten wahrend der Bauzeit

bis zur Schlussellibergabe

Bauzeitzinsen der finanzierenden Bank wahrend der Bauzeit
Baurechtszinsen der Stadt Frauenfeld wahrend der Bauzeit

von der Stadt Frauenfeld bewilligte wertvermehrenden
Investitionen nach der Schlusseliibergabe

Wertanteil an den gemeinschaftlichen Anlagen und
Gebdude gem. Wertquotenberechnung
(Bilanzwert: CHF 2'226'604.50 entsprechen
10000/10"000stel), Wertquote

Wertanteil am Miteigentum der Einstellhalle Reutenen
(Kaufpreis pro Parkplatz)
Anteil Grundinstallation fir Ladestation

Anschluss Einstellplatz fur Ladestation (Elektroanschluss
fur Montage Ladestation, exkl. Ladestation)

Total Erstellungskosten
Belehnungsgrenze (80%)

Ort und Datum: Die Eigentimer:

Ort und Datum: Stadt Frauenfeld:
Andreas Elliker Robert Scherzinger
Departementsvorsteher Amtsleiter
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